L. /= ESPACIO PRIVADO - NORMAS PARA LA EDIFICACION

A continuacion se detallan las disposiciones reglamentarias que deberan considerarse para las intervenciones en los inmuebles de la ZCH.

Lineamientos generales:

Conservacion de la morfologia del conjunto, el que se destaca por poseer tipologias edificatorias aun reconocibles en el barrio y ser un exponente histérico urbano a nivel local, caracterizado por conformar un conjunto
armonico en altura, dimensiones y materialidades.

Prohibicidon de aquellas alteraciones que deterioren las caracteristicas formales de los inmuebles, evitando modificar la volumetria y manteniendo los elementos originales en sus fachadas como texturas, materialidad y
ornamentos.

Ejecucién de las ampliaciones al fondo de los predios. De igual forma, prohibicion de construcciones e intervenciones en el antejardin y en los jardines laterales para el caso de las tipologias pareadas o aisladas.

Definicidn de normas para la iluminacién y pintura en fachada, para los elementos ajenos a las tipologias originales que menoscaben la imagen del conjunto, para los cierros, asi como para el uso de sefialética y publicidad en
inmuebles de usos comerciales.

Condiciones obligatorias para refacciones:

GENERALIDADES

Uso de suelo y condiciones de edificacidon segun normas urbanisticas del PRCP.
Se entendera como refaccion toda alteracidn, reconstruccidn, rehabilitacion, reparacion y restauracion de un inmueble, de acuerdo a lo definido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

CARACTERISTICAS DE FACHADA

Se prohibe revestir las fachadas existentes en chapas de ladrillo u otro enchapado, o estucar aquellos muros que presentan ladrillos a la vista como materialidad original. La textura de terminacion de la fachada puede ser

lisa, completamente estucada, o de albaiiileria, cuando sean los revestimientos originales del inmueble. No se admiten los revestimientos o recubrimientos de muro cortina o similar, de planchas o fibras metalicas, de PVC,

de materiales reflectantes, plasticos, vidrio, martelina, fibrocemento, madera, aglomerados o contrachapados de madera o cualquier otro que altere la expresidn original del conjunto.

La materialidad de las cubiertas en los planos visibles desde el espacio publico debe ser de teja de arcilla cocida plana. No se admitira la utilizacion de materiales que imitan los originales.

Las ventanas seran preferentemente de madera, salvo que por motivos de eficiencia energética o por motivos técnicos se utilice aluminio, PVC u otro material. No se admitiran vidrios espejo, polarizados o con adhesivos
graficos que limiten la transparencia de exterior a interior.

CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS
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Tipologia 1:

Edificacion pareada simétrica: Se debe respetar el eje de simetria de los cuerpos construidos y sus techumbres.

Alturas: Se debe mantener el alto de los muros exteriores de 5,75 m. Dicho nivel solo estara cortado por la cubierta de la fachada principal.

Techumbre inclinada en fachada: Los planos con pendiente perpendicular al espacio publico deben conservar un angulo de 44° a 45° aprox.

Accesos: Se deben mantener los accesos a los inmuebles en la fachada frontal. No se podran considerar otros accesos en las fachadas visibles desde el espacio publico. Se prohibe la eliminacién o modificacién de la
techumbre que enmarcan los accesos.

Dinteles en fachadas: Se debe mantener el nivel constante de los dinteles de las ventanas, pero se permiten variaciones en las dimensiones de sus antepechos.

Cubiertas: Las cubiertas perpendiculares al espacio publico deben mantener una pendiente de 45° y el alero sobre el acceso debe mantener pendiente de 37°. Se permite la realizacidon de buhardillas en la cubierta siempre
gue no sean visibles desde el espacio publico.

Aleros: Se deben mantener los aleros de madera y esta prohibida la construccion de antetechos. La dimensidn de los aleros debe ser de 50 a 80 cm medidos en horizontal desde el plano de fachada, y estos deben mantener
la misma pendiente y las caracteristicas de expresién y materialidad del resto de la cubierta.

Zocalo: Se debe mantener el zécalo de 30 a 55 cm, correspondiente al sobrecimiento de la fundacion del inmueble.

Antejardin: Se prohiben las ampliaciones, techumbres o pérgolas en esta franja, y debera conservarse como una superficie permeable y plantada.

Areas libres laterales: Se prohibe la construccién de ampliaciones en las franjas libres laterales.
Proporcion de llenos y vacios: La composicion de la fachada debe considerar la predominancia del lleno sobre el vacio. La superficie de vanos debera ocupar un maximo de 20% y un minimo de 10% del total de la superficie
de la fachada frontal. Este porcentaje no se podra obtener por la concentracién en un solo vano.

Tipologia 2

Edificacion pareada simétrica: Se debe respetar el eje de simetria de los cuerpos construidos y sus techumbres.

Alturas: Se debe mantener el alto de los muros exteriores de 6,40 m.

Volumenes laterales: Se prohibe la modificacidn de los volumenes laterales y la alteracidn de la pendiente de sus cubiertas.

Accesos: Se deben mantener los accesos al inmueble en la fachada frontal y no se podran considerar otros accesos en las fachadas visibles desde el espacio publico. No se permitira la alteracion de los elementos del zaguan
tales como la cubierta y la columna en la esquina.

(D1) En las tipologias 2.1y 2.2 se deben conservar los accesos de las viviendas por el costado de los inmuebles.

(D2) En la tipologia 2.3 se deben conservar los zaguanes techados de 80 cm de profundidad, los cuales no pueden ser cerrados.

Dinteles en fachadas: En el primer piso se debe mantener un nivel constante de los dinteles de las ventanas, pero se permite la variacién de la altura de los antepechos. En el segundo piso, se debe mantener un nivel
constante de los antepechos y los dinteles de los vanos del cuerpo central podran ser mas bajos que en los cuerpos laterales.

Cubiertas: Los planos de cubiertas perpendiculares al espacio publico deben mantener las pendientes de 44° o0 45°, el faldon de las cubiertas laterales, las pendientes paralelas a la fachada principal y el alero sobre el acceso
deberdn mantener una pendiente de 37° 0 38°. Se permite la realizacién de buhardillas en la cubierta siempre que no sean visibles desde el espacio publico.

Aleros: Se deben mantener los aleros de madera y esta prohibida la construccion de antetechos. La dimensidn de los aleros debe ser de 50 a 80 cm medidos en horizontal desde el plano de fachada, y estos deben mantener
la misma pendiente y las caracteristicas de expresidén y materialidad del resto de la cubierta.

Zdocalo: Se debe mantener el zdcalo existente de 30 a 55 cm, correspondiente al sobrecimiento de la fundaciéon del inmueble.

Antejardin: Se prohiben las ampliaciones, techumbres o pérgolas en esta franja, y debera conservarse como una superficie permeable y plantada.

Areas libres laterales: Se prohibe la construccién de ampliaciones en las franjas libres laterales.

Proporcion de llenos y vacios: La composicion de la fachada debe considerar la predominancia del lleno sobre el vacio. La superficie de vanos debera ocupar un maximo de 20% y un minimo de 10% del total de la superficie
de la fachada frontal. Este porcentaje no se podra obtener por la concentracién en un solo vano.

Retranqueo: Se debe mantener el retranqueo del cuerpo central de 1,7 m con respecto a los volumenes laterales.

(L1) Para la tipologia 2,1 se deben conservar los tres plomos de la fachada, en que los cuerpos laterales estdan 50 cm mas adelante que el volumen central, y el cuerpo lateral esta retirado 1,5 m, conformando el tercer
plano de fachada.

(L2) Para la tipologia 2.2 se deben mantener los tres plomos de la fachada, en que el volumen central estd 50 cm mds adelante que el segundo plano de fachada, y los cuerpos laterales estan retirados 1,5 m, conformando
el tercer plano de fachada.

(L3) Para la tipologia 2.3 se debe mantener el retranqueo del cuerpo central en que se ubican los accesos, el cual estd 50 cm retirado respecto a los cuerpos laterales.

Tipologia 3

Edificacion aislada asimétrica: Se debe respetar la tipologia de vivienda aislada para aquellas fachadas que sean visibles desde el espacio publico.

Alturas: Se debe mantener la edificacidon de dos pisos, con una altura de muros verticales de 5,95 m, y con una altura total de 9 m.

Volumenes en fachada: Se debe conservar la forma y pendiente de la cubierta del volumen frontal de dos niveles, con una inclinacién de 45° aproximadamente.

(C1) En la tipologia 3.1 se debe conservar el plano inclinado en la fachada frontal, en su forma y pendiente, asi como la volumetria con ochavos del segundo piso y su cubierta.

Acceso: Se debe conservar el acceso de la vivienda por el costado del inmueble conformado por un zaguan esquinado. No se permitira la alteracidn ni eliminacion de los elementos del zaguan tales como cubierta y muros
laterales.

Composicion de fachada: Se debe mantener el eje vertical de simetria en la composicion de los vanos y de la techumbre del volumen frontal.

Cubiertas: Tanto la cubierta principal como las laterales deben mantener un mismo nivel de cumbreras, con 9 m de altura y con 45° a 47° de inclinacién.

Aleros: Se deben mantener los aleros de madera y esta prohibida la construccion de antetechos. La dimensidn de los aleros debe ser de 50 a 80 cm medidos en horizontal desde el plano de fachada, y estos deben mantener
la misma pendiente y las caracteristicas de expresién y materialidad del resto de la cubierta.

Zocalo: Se debe mantener el zdcalo existente de 30 a 55 cm, correspondiente al sobrecimiento de la fundacién del inmueble.

Antejardin: Se prohiben las ampliaciones, techumbres o pérgolas en esta franja, y debera conservarse como una superficie permeable y plantada.

Areas libres laterales: Se prohibe la construccién de ampliaciones en las franjas libres laterales visibles desde el espacio publico.
Retranqueos de la fachada: Se deben mantener los retranqueos de la fachada, en que el volumen frontal estd 3,5 m mds adelante que el segundo plano de fachada, y el cuerpo posterior esta retirado 2,75 m.
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Edificaciones modificadas
Para aquellos inmuebles modificados, donde segun su catastro y plano original haya existido una tipologia original pero actualmente no sea reconocible, se debe considerar lo siguiente:
- Se debe mantener el mismo sistema de agrupamiento del inmueble original, sea pareado o aislado.
- Se debe mantener la existencia y las dimensiones del antejardin. Se prohiben ampliaciones, techumbres, pérgolas o construcciones en esta franja.
- Las techumbres deben armonizar con las del inmueble original. Las intervenciones en edificaciones que cuenten con teja de arcilla cocida deberan mantener ese material.
- La materialidad de la fachada debe armonizar con la construccion original. En el caso que se requiera integrar nuevas materialidades, estas se deben justificar con criterios técnicos y patrimoniales.
- Los vanos deben armonizar con el inmueble original.

Sin tipologia

Para aquellos inmuebles sin tipologia, donde haya existido una tipologia original, pero tras su demolicidn se construyd una obra nueva, se debe considerar lo siguiente:
- Se debe mantener el mismo sistema de agrupamiento del inmueble original, sea pareado o aislado.
- Se debe respetar la altura de la zona de edificacién, armonizando con las alturas de los inmuebles aledafios.
- Se debe mantener la existencia y las dimensiones del antejardin. Lo anterior también aplica para las franjas libres laterales.

Condiciones obligatorias para obras nuevas:

Sélo se podra autorizar la demolicion de un inmueble original segun lo establecido en el Articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y en el Articulo 5.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismoy
Construcciones. Esto debera estar justificado por criterios técnicos, autorizado por el Director de Obras Municipales y por la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo correspondiente.
En tal caso, la obra nueva debera considerar los siguientes criterios:
- Se debe mantener el sistema de agrupamiento y la linea de construccion de la tipologia del inmueble original.
- Se debe respetar la existencia del antejardin. Lo anterior también aplica para las franjas libres laterales.
- Respecto a las techumbres, es obligatorio que aquellas que sean visibles desde el espacio publico sean de teja, preferentemente de arcilla y de material opaco. Se prohiben las cubiertas de planchas o fibras metalicas y/o
de materiales reflectantes.
- Enel caso de que el inmueble original haya presentado ornamentacion, queda prohibida la ejecucidn de falsos histéricos.
- Encaso de que se trate de una vivienda pareada originalmente, la volumetria de la obra nueva debe armonizar con la edificacién adyacente.
- La materialidad de la fachada debe armonizar con las construcciones originales del entorno. No se admiten los revestimientos o recubrimientos de muro cortina o similar, de planchas o fibras metalicas, de PVC, de
materiales reflectantes, plasticos, vidrio, martelina, fiborocemento, madera, aglomerados o contrachapados de madera o cualquier otro que altere la expresion original del conjunto.
- Enlos vanos no se admiten vidrios espejo, polarizados o con adhesivos graficos.

Condiciones obligatorias para refacciones y obras nuevas en todas las edificaciones del conjunto:

Las siguientes disposiciones seran aplicables a todos los inmuebles del conjunto, tanto para refacciones en las tipologias alteradas y modificadas, como para obras nuevas.

- lluminacién y elementos auxiliares: Tanto la iluminacidn exterior, como la instalacién de camaras de seguridad o cualquier otro equipo eléctrico o electronico permitido que requiera de un cableado, debe ser instalado
sin cables a la vista.

- Pintura de Fachadas: La propuesta cromatica del inmueble debe tener un caracter unitario, independientemente de la existencia de multiples propietarios o actividades. La propuesta cromatica debe contemplar tres
colores como maximo, uno para los marcos de ventanas y puertas, otros para base de muro y otro para contrarrestar ornamentos u otros elementos presentes en el inmueble.
Queda prohibido el uso de pintura luminiscentes, con terminaciones reflectantes, (dorado, plateo o cromado), asi como el uso de colores en tono nedn, fluorecentes y/o negro.
Se prohibe la realizacion de murales en las fachadas de los inmuebles tanto laterales o frontales, o visibles desde el espacio publico.

- Elementos ajenos y otros: Tanto la iluminacidn exterior, como la instalacién de cdmaras de seguridad o cualquier otro equipo eléctrico o electrdnico permitido que requiera de un cableado, debe ser instalado sin cables a
la vista. Se prohibe la instalacion de equipos de aire acondicionado o antenas satelitales visibles desde el espacio publico.

- Cierros: Se prohibe modificar la altura, composicidon, ornamentacion o grado de transparencia de los cierros originales. En el caso de cierros existentes que estén conformados por un murete y con reja confinada entre
columnas, estos se deben conservar.
Para el caso de reposicion o instalacion de nuevos cierros o rejas, estos deben considerar los siguientes lineamientos:

- Murete de 80 a 90 cm de alto.
- Las rejas deben estar confinadas entre columnas, ubicadas en los extremos de la reja y enmarcando el acceso peatonal. Las columnas deben ser de maximo 2,2 m de altura.
- La reja debe tener un grado de transparencia de al menos en un 80%, con una altura maxima de 2,2 m. Estan prohibidos los cierros opacos como latones o similares y se permiten cierros verdes con especies
vegetales.
- Se prohibe el uso de elementos de seguridad tales como alambre de puas o de concertina.
- Elementos publicitarios: La instalacién de elementos publicitarios debe cumplir con lo establecido en la Ordenanza Sobre Publicidad y Propaganda en la Comuna de Providencia (2023) y en la Ley N° 21.473 Sobre
publicidad visible desde caminos, vias o espacios publicos. Sélo se permite la publicidad directa, quedando prohibida toda publicidad indirecta.
Adicionalmente, se deben considerar los siguientes aspectos:

- Localizacion: La publicidad se puede colocar al costado o sobre el acceso principal, acorde a la composicidn de la fachada en que se ubique. Se prohibe la ubicacién de elementos publicitarios inscritos en vanos de
zaguanes, puertas y ventanas, en techumbres, cubriendo ornamentos del inmueble o en rejas de antejardin.

- Cantidad: Se permite la instalacidn de un unico elemento en la fachada principal del inmueble.

- Dimensiones: Se recomienda utilizar las proporciones que presenta la fachada del inmueble. De cualquier manera, se prohiben elementos publicitarios que superen los 1,5 m? de superficie.
- Materialidad: El soporte de la publicidad puede ser de madera, metalico, de policarbonato u otros materiales que armonicen con el inmueble y su entorno.

- lluminacidn: Se permite iluminacidon integrada en el elemento publicitario, con luz sin color. Se prohibe el uso de letreros auto iluminados y neones de todo tipo.

- Color: Los elementos publicitarios deben considerar colores opacos resistentes a la intemperie. Se prohibe la utilizacién de colores plateados, dorados y fluorescentes.
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PROMULGACION MUNICIPAL DE LA APROBACION

EL SECRETARIO MUNICIPAL Y MINISTRO DE FE QUE
SUSCRIBE CERTIFICA QUE LA APROBACION DE LA
PRESENTE MODIFICACION N°8 ZEMol DE SALUD PRCP 2007
DE LA COMUNA DE PROVIDENCIA FUE PROMULGADA POR
DECRETO ALCALDICIO EX N° DE FECHA Y

PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE FECHA

MARIA RAQUEL DE LA MAZA QUIJADA
SECRETARIO MUNICIPAL

INFORME MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL REGION
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KAREN TARTAKOWSKY BORIS ARANGUIZ SANTANA
SECRETARIO REGIONAL JEFE DE DEPTO.
MINISTERIAL DESARROLLO URBANO E
REGION METROPOLITANA (S). INFRAESTRUCTURA (S).

APROBACION MUNICIPAL

EL SECRETARIO MUNICIPAL Y MINISTRO DE FE QUE SUSCRIBE
CERTIFICA QUE LA PRESENTE MODIFICACION N°8 ZEMol DE
SALUD PRCP 2007 DE LA COMUNA DE PROVIDENCIA FUE

APROBADA POR ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL N°
DE FECHA Y SANCIONADA POR DECRETO
ALCALDICIO EX N° DE FECHA

MARIA RAQUEL DE LA MAZA QUIJADA
SECRETARIO MUNICIPAL

EVELYN MATTHEI FORNET MARIA JOSE CASTILLO COUVE
ALCALDESA ASESORA URBANISTA
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